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Teilbebauungsplan Rechnitz Siid

Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde Rechnitz vom 27.06.2025, mit der fiir Grundstiicke
in der KG Rechnitz ein Teilbebauungsplan erlassen wird.

Auf Grund der §§ 46-48 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. 49/2019 in der geltenden Fassung wird
verordnet:

(1)

(2)

§1 Ortlicher Geltungsbereich und grafische Darstellung

Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fiir die in der Plandarstellung als Gel-
tungsbereich gekennzeichneten Bereiche fest.

Die grafische Darstellung (Plandarstellung), verfasst von Raumplanung Schwartz & Prem ZT
GmbH, GZ: R2334 mit Stand: 07.05.2025, ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung.

§2 Bebauungsbestimmungen

1. Straenfluchtlinien: Die Grenzlinien zwischen 6ffentlichen Verkehrsflaichen oder sonstigen Er-
schlieBungsstraen und -wegen und den tbrigen Grundstiicken ist in der Plandarstellung geson-
dert ausgewiesen.

2. Baulinien und Abstande

2.1.  Die Baulinien werden in der Plandarstellung gesondert ausgewiesen.

2.2. Inden vorderen Abstandsflichen sind Nebengebdude unzuldssig. Ebenfalls unzulassig sind Ne-
bengebiude bei Eckgrundstiicken in den seitlichen Abstandsflachen, die an &6ffentliche Ver-
kehrsflachen grenzen.

2.3.  Zulassig ist, dass Baulinien und ebenso vordere, hintere und seitliche Abstdnde bis zu 0,5m
Uberragt werden.

2.4.  Inden vorderen Abstandsflichen sind Klimagerédte und Warmepumpen unzulassig.

2.5. Inden seitlichen Abstandsflichen sind Nebengebdude und andere untergeordnete Bauten bis
zu einer Auenwandhéhe von 3,0 m, bezogen auf das verglichene Geldnde, zuldssig. Im seitli-
chen Abstand zulidssige Nebengebdude sind entweder an die Grundstiicksgrenze anzubauen
oder es ist ein mindestens 1,0 m breiter Abstand zur seitlichen Grundgrenze einzuhalten.
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Bebauungsweise, Anordnung der Gebidude

Die jeweils zuldssige(n) Bebauungsweise(n) sind in der Plandarstellung definiert.

Die Gebaude sind so auszufiihren, dass die Giebelseite kiirzer als die Traufenseite ist.

Die maximale Gebaudehthe (GeschoRanzahl)

Die hochstzuldssige Gebiudehdhe betragt 8,0 m. Ausgenommen davon sind Gebdude mit Pult-
dichern, wo bei der héheren AuRenwand (Halbfirst) die hochstzuldssige Gebaudehdéhe 9,0 m
betragt.

Die hochstzulidssige Anzahl der oberirdischen GeschoRe wird in der Plandarstellung definiert,
wobei E fiir ein ErdgeschoR steht. Eine nachfolgende Ziffer definiert die maximale Anzahl zu-
Iassiger ObergeschoRRe (VollgeschoBe), wovon die Ausfiihrung dieses GeschoR auch als Dach-
geschoR statt VollgeschoR zuldssig ist.

Die FuRbodenoberkante des ErdgeschoRes ist dabei max. 100 cm Uber dem urspriinglichen
Geldnde (Stand beim Inkraftreten dieser Verordnung) zuldssig.

Beim Dachraum von Sattel- und Walmdichern ist bei Gebduden mit zwei oberirdischen Voll-
geschoRen traufseitig eine Kniestockhdhe (Aufmauerung) von max. 100 cm zuldssig. Die Knie-
stockhohe ist das MaR des vertikalen Abstandes zwischen Oberkante der obersten Rohdecke
und der Unterkante der tragenden Dachkonstruktion {Sparren).

Allgeemeine Bestimmungen iiber die dufere Gestaltung der Geb&ude einschlieRlich besonderer

Bestimmungen hinsichtlich der Dacher

Zulassige Dachformen sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdécher.

Dachneigungen: Sattelddcher und Walmdécher sind bei Gebduden mit einem HauptgeschoR
und einem ausgebauten oder ausbaufihigem Dachraum mit max. 40° Dachneigung zuldssig.
Werden zwei oberirdische VollgeschoRe errichtet, dann ist die Dachneigung bei Sattelddchern
und bei Walmdachern mit maximal 22° begrenzt (,flachgeneigtes Dach”). Bei Pultddchern ist
die Dachneigung mit max. 12° zuldssig.

Die Dacheindeckung ist nur einfirbig in roter (bis rot-brauner) und in grauer, nicht glanzender
Farbgebung zulissig. Dachfolien bei Flachdachern sind in weifl ausgefiihrt zuldssig. Eine Be-
kiesung ist zusatzlich zu den genannten Farbgebungen auch in weiteren, regional lblichen,
natiirlichen Farbtdnen zuldssig. Dachbegriinung ist zuldssig.

Dachgaupen sind hinsichtlich der Farbwahl an das Dach anzupassen und sind bis maximal ein
Drittel der Traufldnge zuldssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind dachparallel einzubauen. Der
Kollektoraufbau ist dachparallel auf maximal 25cm zu begrenzen. Horizontlinien zu
iberschreiten ist unzuldssig (kein Uberragen des Firstes, der Traufe oder der seitlichen
Dachrander). Konstruktionsteile, die seitlich von den Kollektoren abstehen, sind nur im
technisch erforderlichen AusmaR zur Befestigung zulassig. Anlagen mit Aufstanderung sind nur
auf Flachdachern zuldssig und sind héchstens 0,6 m Uiber die Dachflache ragend zuldssig.
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Die Fassade ist in heller, geddmpfter (natiirlicher) Farbgebung oder weif zu halten. Holz ist
unbehandelt oder in hellen, geddmpften (natiirlichen) Farbténen zuldssig. Holzverkleidungen
sind zuldssig, wenn sie das Ortsbild nicht negativ beeintrachtigen.

Holzblockbauten sind, ausgenommen bei Nebengebduden, unzuldssig.

Containern sind nur mit ortsiiblicher Gestaltung, wie Holzlattenoptikverschalung oder mit ver-
putzten Wandfldchen, zulassig.

Das Anbringen von Reklamen auf Dachern und Hauserwénden ist untersagt oder nur dann zu-
l3ssig, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des Gebaudes stehen
und von dieser Anordnung keine negativen Wirkungen auf das Ortsbild ausgehen.

Aufstinderungen fir Gebdudeaufschriften sind auf Dachern unzuldssig.

Kellerzufahrten (Rampen) sind im Vorgarten unzuldssig.

6. Bauliche Ausnutzung der Bauplitze, AusmaR der Griinflichen

6.1.

6.2.

Die hochstzulissige bauliche Ausnutzung pro Bauplatz innerhalb des Baulands ist der Plandar-
stellung zu entnehmen.

Das prozentuelle AusmaR der innerhalb des Baulands gelegenen Griinflachen, die nicht versie-
gelt werden diirfen, ist der Plandarstellung zu entnehmen. Diese Flachen sind gartnerisch zu
gestalten.

7. Grundstiickseinfahrten und Abstellanlagen

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

Bei Grundstiickseinfahrten muss sichergestellt werden, dass auf Eigengrund eine Haltefldche
mit mind. 5,0 m x 2,5 m Grundflache uneingefriedet vorhanden ist.

Pro Wohneinheit ist Platz fiir zwei Stellplatze (mit jeweils mind. 5,0 m x 2,5 m Grundfldche) auf
Eigengrund vorzusehen.

Bei Beherbergungseinrichtungen ist pro Géastezimmer ein Steliplatz (jeweils mind. 5,0 m x
2,5 m) auf Eigengrund zu errichten.

Auf der hinteren Abstandsfliche (zwischen hinterer Baulinie und hinterer Bauplatzgrenze) ist
die Errichtung von Zufahrten, Abstellplitzen und tiberdachten Abstellplatzen unzuldssig.




§3 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fiir den Gemeinderat

Der Bi]rgermeisér

Martin Kramelhofer

Die Genehmigung der Landesregierung gilt mit 06. Nov. 2025 gemaR § 48a Abs. 2 Burgenldndisches
Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, i.d.g.F., als erteilt.

Dies ist im Landesamtsblatt fiir das Burgenland vom‘z{:’:{:?:‘: l"‘} Stiick, Nrém-; verlautbart.

angeschlagen am: 12. Nov. 2025

abgenommen am: 27. Nov. 2025




