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Verordnung

Teilbebauungsplan Weingebirge

Verordnung des Gemeinderats der Marktgemeinde Rechnitz vom 27.06.2025, mit der fir das Wein-
gebirge ein Teilbebauungsplan erlassen wird.

Auf Grund der §§ 46-48 Bgld. Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. 49/2019 in der geltenden Fassung
wird verordnet:

§1 Ortlicher Geltungsbereich und grafische Darstellung

(1) Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fiir die in der Plandarstellung als Gel-
tungsbereich gekennzeichneten Bereiche fest.

(2) Die Plandarstellung, verfasst von der Raumplanung Schwartz & Prem ZT GmbH, GZ: R2234 mit
Stand: 20.06.2025, besteht aus vier Planblittern und bildet einen integrierenden Bestandteil
dieser Verordnung.

§2 Bebauungsbestimmungen fiir Griinflachen, insbesondere
Griinflichensonderwidmungen

G-1. Baulinien und Abstédnde

G-1.1. Die Baulinien sind der Plandarstellung zu entnehmen. Wenn die Baulinie mit der Widmungs-
grenze zusammenfallt, wird sie nicht gesondert dargestellt.

G-1.2. Das Uberragen der Baulinien und ebenso der vorderen, hinteren und seitlichen Abstande ist
mit dem Dachiiberstand bis zu 0,5 m zuldssig.

G-1.3. In der gemiR Plandarstellung festgelegten Zone mit den Sonderbestimmungen S*1 ist eine
Uberbauung der hinteren Baulinie um maximal 10 m in dem begriindeten Ausnahmefall zu-
lassig, dass in diesem Gebdude die Uberwiegend im landwirtschaftlichen Betrieb erzeugten
Produkte gastronomisch verwertet werden (Buschenschank).

G-1.4. Eine Uberbauung der vorderen Baulinie, ohne den Abstand zwischen dem rechtmadRigen
Gebiudebestand und der vorderen Baulinie zu vergroBern, ist in dem begriindeten Ausnah-
mefall zuldssig, dass bei Bestandsgebaduden ein Zubau im zuldssigen Umfang wirtschaftlicher

ist als ein Neubau.
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G-2. Bebauungsweise, Anordnung der Gebédude

G-2.1.

G-2.2.

Zulissig sind die offene und die halboffene Bebauungsweise. Fiir die offene Bebauungsweise
ist eine Baugrundstiicksbreite von mindestens 15 m erforderlich. Die halboffene Bebauungs-
weise ist nur bei Baugrundstiicksbreiten mit weniger als 15 m zuldssig. In diesem Fall ist es
zuldssig, dass mit dem aufsteigenden Mauerwerk des Gebdudes der nicht offenen Grund-
stiicksseite von der Grundstiicksgrenze um einen Meter abgeriickt wird.

In den gemiR Plandarstellung festgelegten Zonen mit den Sonderbestimmungen S$*1 ist eine
L-Form des Gebdudes zuldssig, wobei der Seitengiebel dem Hauptgiebel hinsichtlich der Gie-

belbreite und der Firsthbhe unterzuordnen ist.

G-3. Gebidudehdhen (GeschoRanzahl)

G-3.1.

G-3.2.

Bei Gebiuden ist neben dem KellergeschoR (UntergeschoR) nur ein oberirdisches GeschoR
(ErdgeschoR) zulassig.

Das Kellergeschof (UntergeschoR) muss mindestens mit der Halfte seines Volumens unter
der Oberfliche des gewachsenen Gelindes liegen. Nur bei der verbauten Fldche des Erdge-
schoRes und der ,Gredn” ist die Unterkellerung zulissig. Auskragungen des UntergeschoRes

sind nicht zuldssig.

G-4. Allgemeine Bestimmungen iiber die duRere Gestaltung der Gebaude einschlieflich besonderer

Bestimmungen hinsichtlich der Dacher

G-4.1.

G-4.2.

G-4.3.

G-4.4.

G-4.5.

Die Fassaden des HauptgeschoRes des Gebaudes und der Anbauten sind als Putzflichen aus-
zufithren. Nur bei der Giebelseite des Daches ist wahlweise auch Sichtholz zuldssig. Der Fas-
sadenputz ist weil zu halten. Beim KellergeschoR (UntergeschoB) und beim Sockel ist auch
Hellgrau bis Mittelgrau zulissig. Alle Bauteile sind hinsichtlich der Farbgebung gebietstypisch
zu gestalten.

Das Dach ist symmetrisch als Satteldach und mit einer Neigung von 40° bis maximal 45° her-
zustellen.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur unglasierte, einfarbige, kleinteilige Elemente in roter oder
dunkeigrauer Dachziegeloptik zuldssig.

Freistehende Sonnenkollektoren, freistehende Photovoltaikanlagen und am Dach angebrach-
te Klimagerate und Warmepumpen sind unzuldssig.

Parabolspiegel (Satellitenspiegel und Antennen) sind nur an der straBenseitig abgewandten
Seite des Gebaudes zulissig. Diese sind farblich an die Fassade bzw. an das Dach anzupassen.




G-5. Bauliche Ausnutzung der Griinflichen-Baupldtze

G-5.1.

G-5.2.

Die maximal verbaute Fliche betrigt 60 m2. Dieses Gesamtausmal bezieht sich auch auf das
UntergeschoR.

In der gemi3R Plandarstellung festgelegten Zone mit den Sonderbestimmungen S$*1 ist eine
Uberschreitung der maximal verbauten Fliche bis zu insgesamt maximal 200 m?> verbauter
Flache in dem begriindeten Ausnahmefall zuldssig, dass in diesem Gebaude die iiberwiegend
im landwirtschaftlichen Betrieb erzeugten Produkte gastronomisch verwertet werden (Bu-

schenschank).

G-6. Aulenbereiche

G-6.1.

G-6.2.

Einfriedungen und Abgrenzungen baulicher Art (auch in Form von Sichtschutzwéanden) sowie
Vorgartenanlagen sind nicht zuldssig. Ausgenommen davon ist die Zone mit den Sonderbe-
stimmungen $*2, wo Z&une als Absturzsicherung zulassig sind. Diese Zaune sind als senkrech-
te Lattenzdune in Holzoptik mit mind. 50 % durchsehbarer Luftflache in der Ansicht in ge-
dampfter, brauner oder griiner, nicht glanzender Farbgebung auszufiihren. Die maximal zu-
lassige Sockelh6he betrdgt 60 cm. Gabionen sind unzulassig.

Uberdachte Stellplitze sind nicht zuldssig.

§3 Bebauungsbestimmungen fir Bauland

B-1. StraRenfluchtlinien

B-1.1.

Die Grenzlinien zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen oder sonstigen ErschlieBungsstraRen
und -wegen und den iibrigen Grundstiicken sind in der Plandarstellung gesondert ausgewie-

sen.

B-2. Baulinien und Abstiande

B-2.1.

B-2.2.

Die Baulinien sind der Plandarstellung zu entnehmen. Wenn die Baulinie mit der StraRen-
fluchtlinie zusammenfillt, wird sie nicht gesondert dargestellt.

Das Uberragen der Baulinien und ebenso der vorderen, hinteren und seitlichen Abstdnde ist
mit dem Dachiiberstand bis zu 0,5 m zuldssig. In der seitlichen Abstandsflache sind Nebenge-
biude und andere untergeordnete Bauten bis zu einer AuBenwandhdhe von 3 m, bezogen
auf das verglichene Geldnde darunter, entlang der seitlichen Grundgrenze zuldssig. Das Ne-
bengebiude ist entweder an die Grundstiicksgrenze anzubauen oder es ist ein mindestens

1 m breiter Abstand zur seitlichen Grundgrenze einzuhalten.




B-3. Bebauungsweise

B-3.1.
B-3.2.

Die zuldssige Bebauungsweise ist der Plandarstellung zu entnehmen.

Das Gebaude ist mit rechteckigem Grundriss und mit dem First parallel zur seitlichen Grund-
stiicksgrenze zu errichten. Hiervon kann nur dann abgewichen werden, wenn die erschlie-
Rende Verkehrsflache entlang der Falllinie des Hanges verlauft und die Baugrundstiicksbreite
es zulasst, dass die Giebel hangauf- bzw. hangabwirts ausgerichtet sind.

B-4. Gebidudehohen (GeschoRzahl)

B-4.1.

B-4.2.

Innerhalb der Baulinien ist bei Gebduden neben dem KellergeschoR (Untergeschof3) nur ein
oberirdisches GeschoR (ErdgeschoR) zuldssig. Die Hohe von der fertigen Fubodenoberkante
im ErdgeschoR des Gebadudes bis zur Schnittlinie der Dachfliche mit dem aufgehenden Mau-
erwerk ist mit insgesamt maximal 3,50 m zuldssig.

Das KellergeschoR (UntergeschoB) muss mindestens mit der Hélfte seines Volumens unter

der Oberflache des gewachsenen Gelandes liegen.

B-5. Allgemeine Bestimmungen iiber die duBere Gestaltung der Gebdude einschliefflich besonderer

Bestimmungen hinsichtlich der Dacher

B-5.1.

B-5.2.

B-5.3.

B-5.4.

B-5.5.
B-5.6.

Das Dach ist symmetrisch als Satteldach und mit einer Neigung von 40° bis maximal 45° her-
zustellen. Bei der ,,Gredn” ist eine Abschleppung des Daches zuldssig. Dachgauben sind unzu-
lissig. Dachflichenfenster sind bis zu einer maximalen GesamtgroRe von 8 % der Dachflache
sowie maximal 4 % je Seite des Satteldaches zuldssig.

Auf einer Gebiudeseite ist der Dachvorsprung mit 1,0 m zuldssig (horizontal vom aufsteigen-
den Mauerwerk aus gemessen). Die {ibrigen Dachvorspriinge sind mit maximal 0,5 m zulds-
sig.

Sonnenkollektoren und Phetovoltaikanlagen sind dachparallel einzubauen, jedenfalls ist der
Kollektoraufbau mit maximal 15 cm zulissig. Das Uberschreiten von Horizontlinien ist unzu-
Idssig (Uberragen des Firstes, der Traufe oder der seitlichen Dachrander).

Die Fassaden des HauptgeschoRes des Gebaudes und der Anbauten sind nur mit Putzflachen
zulissig. Bei der Giebelseite des Daches ist wahlweise auch Sichtholz zuldssig. Unzuldssig ist
die Optik von Glasbausteinen, Fassadenverkleidungen, Profilitverglasungen und Kunststof-
fen. Bei Holzstiitzen sind ortsuntypische Verzierungen unzuldssig. Der Fassadenputz ist weil}
zu halten. Alle Bauteile sind hinsichtlich der Farbgebung gebietstypisch zu gestalten. Beim
KellergeschoR (UntergeschoR) und beim Sockel ist auch Hellgrau bis Mittelgrau zulassig.
Balkone, Loggien und Wintergarten sind an der Straenseite unzuldssig.

Die Errichtung von Plakatwdnden und Werbetafeln ist unzuldssig. Ausgenommen sind Wer-
betafeln fiir Betriebe auf dem jeweiligen Grundstiick mit einer Hohe von maximal 1,5 m uber
dem angrenzenden Geldnde. Selbstleuchtende Werbetafeln und Beleuchtungen fiir Werbe-

tafeln sind unzulassig.




B-5.7. Einfriedungen und Abgrenzungen baulicher Art (auch in Form von Sichtschutzwanden) sowie

Vorgartenanlagen sind nicht zuldssig.

B-6. Bauliche Ausnutzung der Baupldtze und AusmaR der Griinflichen

B-6.1. Die bauliche Ausnutzung der Bauplitze ist der Plandarstellung zu entnehmen.
B-6.2. Das prozentuelle AusmaR der innerhalb des Baulands gelegenen Griinflachen, fir das die
Versiegelung unzulissig ist, betrigt mind. 50 %. Diese Flachen sind dem Ortsbild mit heimi-

schen Gewichsen entsprechend gartnerisch zu gestalten.

B-7. AuRenbereiche

B-7.1. Das natiirliche Gelinde ist zu erhalten. Unbedingt erforderliche Aufschiittungen bzw. Abgra-
bungen sind bis zu eine Hoher von 1,50 m iiber bzw. unter dem natiirlichen Gelande zuldssig.
B-7.2. Erforderliche Aufschiittungen und Einschnitte in das Geldnde sind abzubdschen. Stiitzmauern
sind nur zul3ssig, sofern sie zur Absicherung des Gebdudes, der Abstellanlage oder einer Zu-
fahrt im Sinne des Objektschutzes erforderlich sind. Diese sind ebenfalls regionaltypisch aus-

zufiihren.

§4 Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fiir den Gemeinderat

Der Birgermeister

Martin Kramelhofek

Die Genehmigung der Landesregierung gilt mit 06. Nov. 2025 gemaR § 48a Abs. 2 Burgenlandisches
Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, i.d.g.F., als erteilt.

Dies ist im Landesamtsblatt fir das Burgenland vom 24"‘-7:, lﬁ Stiick, Nr. -:"e‘.‘?g’verlautba rt.

angeschlagen am: 12. Nov. 2025

abgenommen am: 27. Nov. 2025
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